
Maison « Cascade Bénier »

Lauréat de l’appel à projets 2007

PREBAT / EFFINERGIE

« Rénover les premiers BBC en Franche-Comté »

François Buffard et Sylvain Luzerne : maîtres d’ouvrage

: maître d’oeuvre

16 avril 2009 – Besançon
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Historique



Le Bâtiment

• Orienté Sud
• Compact

• Construction bon marché
• Très mal entretenu 

(diagnostic d’insalubrité)
• Achat en 2007 



Avant



Avant



Avant



Le Projet

Création de 6 appartements dont quatre en duplex

Rénovation complète :
• conservation du volume extérieur du bâtiment ;
• très peu de modification des ouvertures .



Le Projet

- 3 logements à loyers libres : loyers de 8 à 10 euros/m2

- 3 logements conventionnés « social » (n°1,3 et 6) : 
loyers de 5,10 euros/m2

Morez est situé en zone « tendue » : travailleurs frontaliers
Peu de rénovations en dehors du futur programme ANRU



Le Projet

• Murs :
Est/Sud/Ouest, une isolation extérieure de 12 cm de polystyrène 
graphite ;
Nord , une isolation intérieure de 10 cm de laine de verre.

• Toiture : une isolation avec 26 cm de laine de verre.

• Plancher bas : une isolation avec 16 cm de laine de verre.

• Fenêtres : menuiseries PVC doubles vitrages 4-16-4 argon peu 
émissifs, (Ug=1,1W/m2.k), facteur solaire de 63%. Pas de volets.

• Ventilation : VMC hygro B microwatt.

• Chauffage : une chaudière, gaz de ville, à condensation avec 
production d’eau chaude sanitaire dans chaque logement (sauf 
F2).



Basse Consommation

La performance énergétique est estimée à : 98,64 KWhep / 
m2.an.

La performance énergétique pour une rénovation de 
logements basse consommation doit être < 104 KWhep / 
m2.an (à 700 mètres d’altitude).

Bureau Etude Thermique : Ingétec’s
RT 2005, facteur de conversion 
« énergie finale / énergie primaire » 
de 2,58 pour l’électricité.

Suivi du projet par l’Ajena
assisté du bureau d'étude Pouget Consultant.



Etanchéité à l’Air

Test en septembre 2008 - Société DER :

Résultat :
I4 = 4,13 m3/h/m2

valeur maxi pour l’appel à projets
PREBAT / EFFINERGIE
I4 = 1,0 m3/h/m2

Sensibilisation :
- PB maçonnerie
- Combles



Etanchéité à l’Air



Etanchéité à l’Air

Test en février 2009 - Société DER :

sur le logement n°6 

Résultat :
I4 = 0,47 m3/h/m2



Le Chantier

Les travaux de rénovation ont été réalisés entre avril 2008 et mai 
2009.

Trois logements ont été livrés fin février 2009;

Un logement livré fin mars 2009;
Les deux derniers livrés en mai 2009.



Le Chantier
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Questions ?

Site internet : 

http://www.morezjura.net



Rénovation : points positifs

- Pas d’étalement urbain ;

- Localisation dans le centre ville (vivre sans VP est possible) ;

- Conservation du patrimoine local ;
- Moins de contraintes réglementaires (pas de permis de 

construire) ex : 3 places de parking pour 6 logements ;

- TVA plus faible.

En image : contre-exemples


